HYRESAVTAL 14)
- avseende basstation och antenn

Datum Kontraktsnummer

Objektsnummer Diarienummer

Fastighet

Adress

Fastighetsagaren

Fastighetsagaren Org-/Personnr

Adress

Operatoren
Operatdren Orgnr

Adress

Bakgrund

Fastighetségaren &ger och forvaltar fastigheten ("Fastigheten”):

Adress:

Operatéren bedriver verksamhet som bl.a. innefattar ett mobiltelefonnat i vilket ingar s:k. basstationer ("Basstation”). En Basstation bestar huvudsakligen av en eller
flera sdndare och mottagare som ar kopplade till en eller flera antenner pa tak eller fasad\jamte tekniska installationer i utrymme inom fastighet. Vidare kravs
stromforsorjning och plats for kabeldragning till allméant nat samt eventuella ledningar for fjarrstyrning/kontroll av installationen.

Upplatelse

Fastighetségaren medger Operatdren ratt att inom Fastigheten

- nyttja utrymme for tekniska installationer ("Utrymmet”).

- dra kablar for dvervakning och drift av Basstationen, inhefattande kabelvég dels mellan Enheten och Utrymmet, dels mellan elcentral och Utrymmet samt for
teleanslutning och erforderlig jordning till Basstations

- installera utrustning

D enligt bilaga

D enligt foljande:

Installera (4m)-antal enhet(er) for mobiltelefoni ("Enheten”) samt utféra 6vriga for Basstationen erforderliga tekniska installationer och
dylikt, sdsom bl.a. radiolankar. En enhet kan t.exabesta av antenn, forstarkare eller radiolank.

Enhetens volym

Bilaga nr

definieras inte

D definieras‘enligt foljande:

Enhetens minstavolym: Enhetens maximala volym: Total volym for alla enheter:

Allman definition

Operatdrens utrustning och installationer enligt ovan omnamns gemensamt i detta avtal som "Anlaggningen”.

Enhetens utformning, placering och riktning, Utrymmets lage, kabelvagar samt évriga tekniska installationer och dylikt har markerats pa
bifogad ritning. Enhetens utformning, placering och riktning far inte avvika eller utan Fastighetsagarens skriftliga samtycke andras i vidare man
och p& annat satt &n som anges pa ritningen.

Bilaga nr

Upplatelsen innebar inte att Fastighetsdgaren i ndgot avseende patar sig ett ansvar for Anlaggningens lamplighet eller dylikt och befriar inte Operatéren fran dennes
ansvar for Anlaggningen enligt detta avtal, lag, férordning eller foreskrifter som har meddelats med stdd av lag eller férordning.

Platsens beskaffenhet

| Plats for Enheten jamte Utrymmet m.m. inom Fastigheten uthyres i befintligt skick.

Tillhandahéallande av el

:‘ El ingar i hyran.

:I Operatdren har eget abonnemang samt svarar for och bekostar eventuellt erforderliga installationer fér abonnemanget.

Bilaga nr
:‘ Enligt sarskild klausul.

Hyresvarden skall snarast underratta Operatdéren om planerat elavbrott.
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Avtalstid
:‘ Detta avtal I6per fran och med ("Tilltradesdagen”) och till och med
:I Detta avtal I6per fran och med ("Tilltradesdagen”) och till och med det manadsskifte som intréffar narmast efter ar fran
det att Operatdren lamnat Fastighetsagaren en skriftlig underréttelse om att Anlaggningen tagits i drift. Underrattelsen skall anses lamnad nér den har avsants
i rekommenderat brev till Fastighetségarens adress. Har sddan underréttelse ej lamnats senast skall dock Anlaggningen anses ha tagits i
drift detta datum.

Uppséagning/Forlangning

Uppsagning av avtalet skall ske senast nio (9) manader fore avtalstidens utgang. | annat fall forlangs avtalet med tre (3) ar vid varie tillfalle och med samma
uppsagningstid som nyss sagts.

Operatoren skall dock &ga ratt att inom tolv (12) manader fran Tilltrddesdagen séga upp detta avtal att genast upphoéra for det fall Operatoren inte fatt for
Anlaggningens uppférande och anvandande behdvliga myndighetstillstand eller om det, pa grund av omsténdigheter som Operatdren rimligen inte kunnat forutse,
visat sig att Anlaggningen inte kan uppforas pa ett for Operatoren tillfredsstallande satt.

Hyra
Operatoren skall till Fastighetsédgaren utge hyra med kronor per ar. Hyran skall erldggas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje
:‘ kalenderars borjan D kalenderkvartals borjan D kalendermanads borjan

genom inséattning pa
_l plusgiro nr I_l bankgiro nr

Indexering

:‘ Hyran skall indexeras enligt foljande:

Hyran enligt avsnittet under rubriken "Hyra” ovan ("Bashyran”) ar anpassad till indextalet fér oktober manad ar ("Bastalet”) enligt Statistiska Centralbyrans
konsumentprisindex (totalindex) med ar 1980 som basar. Skulle indextalet fér ndgon paféljande oktobérmanad ha stigiti forhallande till Bastalet, skall tillagg utga
med det procenttal varmed indextalet &ndrats i forhallande till Bastalet. | fortsattningen skall tillaggutga i forhallande till indexandringarna, varvid hyresforandringen
beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan Bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre an det i avsnittet under rubriken "Hyra” ovan angivna hyresbeloppet. Hyrésandring skall alltid ske fran och med den
1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Skulle Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex upphoéra att gélla, skall justering ske pa samma satt enligt annat motsvarande index som syftar till att uppna
samma resultat.

_| Hyran skall inte indexeras.

Mervardesskatt (moms)

Om Fastighetsagaren ar eller, efter beslut av skattemyndigheten, blir skattskyldig till mervardesskatt fér uthyrning av Utrymmet m.m., skall Operatoren erlagga vid
varje tillfalle gallande mervardesskatt pa hyresbelopp enligt avsnitten under rubrikerna "Hyra” och “Indexering” ovan samt pa i forekommande fall enligt hyresavtalet
i 6vrigt utgaende tillagg och andra ersattningar. Mervardesskatten skall erlaggas samtidigt med hyran.

Fastighetsskatt
| Fastighetsskatt ingar i hyran.

Ranta och betalningspaminnelse

Om hyresgasten inte betalar hyra i tid ar hyresgasten skyldigatt utgé ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader
m.m.

Ansvar och garanti rérande elektromagnetiska falt m.m.

Operatéren ansvarar for att Enhieten monteras pa ett sddant sétt att tredje man normalt inte har tilltrade till omrade kring Enheten déar det elektromagnetiska faltet
Overstiger det vid varije tillfalle gallande lagsta gransvardet for allménhetens exponering for elektromagnetiska falt som anges i gallande foreskrifter eller allmanna
rad for allménhetens exponering for elektromagnetiska falt utfardade av svensk myndighet eller, dar sadana rad eller foreskrifter saknas, i
rekommendation utfardade av organ inom Europeiska unionen, (nedan gemensamt betecknade som "Féreskrifter”). Omrade kring Enheten
dar det elektromagnetiska faltet kan éverstiga'gransvarde som har avses, omnamns i detta avtal som "Driftsomradet”. Driftsomrédet framgéar
av markering pa ritningen enligt bilaga. Driftsomradet far aldrig omfatta nagon del av bostadslagenhet, lokal eller annat utrymme som nyttjas
av hyresgast/bostadsrattshavare eller annan person.

Bilaga nr

Operatéren skall tillhandahalla Fastighetsagaren instruktion av vilken det framgar hur Fastighetsagaren eller annan person skall agera om han eller hon behover
vistas eller passera inom Driftsomradet.

Operatéren garanterar att dennes verksamhet vid varje tidpunkt bedrivs p& sédant sétt och med sadan teknisk utrustning att det elektromagnetiska faltet fran
Enheten utanfor Driftsomradet alltid understiger det vid varije tillfalle gallande lagsta gréansvardet for allménhetens exponering for elektromagnetiska falt som anges i
gallande Foreskrifter. Operatdren skall senast vid avtalstidens borjan tillstalla Fastighetségaren ett sarskilt intyg om att Basstationen uppfyller kraven enligt
gallande Svensk Standard och att gransvardena for allmanhetens exponering for elektromagnetiska falt darmed inte dverskrids.

Matning av elektromagnetiska falt frAn Enheten skall ske
1) i det fall d& matning forutsatts eller rekommenderas enligt vid varje tid gallande Svensk Standard och
2) i det fall da Fastighetsagaren anser matning motiverad med hansyn till synnerlig oro fran hyresgaster/bostadsrattshavare eller anstéllda.

Skulle gransvarde som anges ovan for allmanhetens exponering for elektromagnetiska falt dverskridas utanfor Driftsomradet, ar Operatoren skyldig att genast ta
Enheten ur drift. Operatoren ar i fall som hér avses skyldig att genast skriftligen underratta Fastighetsédgaren om férhallandet. Operatéren ager inte ratt att ta
Enheten i drift innan felet/bristen atgardats och det darefter genom matning blir klarlagt att det elektromagnetiska faltet fran Enheten understiger de aktuella
gransvardena.

Matning enligt vad som sagts i det foregaende skall bestallas och bekostas av Operatdren men utféras av opartisk besiktningsman. Operatéren ar dock inte skyldig
att bestalla och bekosta matning vid mer an ett tillfalle i fall som avses i fiarde stycket 2. Kopia av matningsprotokoll skall utan dréjsmal tillstéllas Fastighetsagaren.

Vad som sagts ovan i denna punkt ar av synnerlig betydelse for Fastighetségaren, bl.a. med hanvisning till omsorgen om hélsan hos
hyresgaster/bostadsrattshavare och andra som vistas inom eller kring Fastigheten. Skulle Operatdren brista i ratta fullgérandet av sina skyldigheter enligt denna
punkt &ger Fastighetségaren rétt att séga upp avtalet till omedelbart upphérande.
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Andra stérningar

Operatoren ar ansvarig for att verksamheten vid varje tidpunkt bedrivs p& sddant satt och med sadan antenn- och annan teknisk utrustning att Anlaggningen inte
medfor storningar eller andra olagenheter for hyresgaster/bostadsrattshavare inom Fastigheten eller for data-, tele-, radio- och TV-utrustningar eller andra
sandarfunktioner och mottagare. Operatéren skall utan drojsmal svara fér och bekosta erforderliga atgarder for undanréjande av eventuell stérning eller annan
olagenhet.

Myndighetskrav m.m.

Det aligger Operatoren att pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de atgarder, som av byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet
eller annan myndighet med stdd av nu gallande eller framtida lagstiftning kan komma att kravas for Fastighetens nyttjande pa satt som avses i detta avtal.
Operatdren skall &ven, om sa erfordras enligt nu gallande eller framtida lagstiftning, svara for och bekosta upprattande av en miljokonsekvensbeskrivning avseende
Anlaggningen, &ven om detta ansvar skulle avila Fastighetsagaren i egenskap av fastighetsagare eller tomtrattshavare. Operatoren skall ocksa i dvrigt ensam svara
for och bekosta utredning eller atgard samt att utge skadeersattning eller annat avseende Anlaggningen som ma félja av nu gallande eller kommande
miljélagstiftning.

Pa samma satt som anges i forsta stycket skall Operatdren svara for de atgarder som kan komma att kravas av forsékringsbolag for Fastighetens nyttjande som
avses i detta avtal.

Operatdren skall samrada med Fastighetsagaren innan sadan atgard vidtas som anges i denna punkt.

Ersattning for skada m.m.

Operatoren skall utge ersattning for alla skador som kan uppsta pa Fastigheten eller som kan dsamkas tredje man till foljd av nedrasande sno eller is eller
nedrasande delar frdn Anlaggningen. Samma ansvar galler for eventuella skador som kan uppsta i samband med installations-, service- eller underhallsarbeten.

Operatoren skall vidare gentemot Fastighetsagaren svara for av myndighet eller domstol faststalld erséattning (inkl ersattning for rattegangskostnader) till tredje man
for skada eller hinder och men i nyttjanderatt till foljd av elektromagnetiska falt fran Anlaggningen eller som pa annat satt sammanhénger med Anlaggningen eller
eliest med Operatorens verksamhet inom Fastigheten. Operatoren skall alltid till Fastighetsagaren utge ersattning for dennes rattegéngskostnader i &rende/mal som
har avses. Fastighetsagaren skall utan dréjsmal underratta Operatéren om ersattningsansprak som framstallts av tredje man.

Om Operatdren begér det, skall Fastighetsdgaren samrada med Operatoren infor eventuella forlikningsforhandlingar med tredje man och infor eventuell rattegang.
Fastighetsagaren far inte utan Operatérens samtycke vare sig inga forlikning med tredje man eller till ndgen del medge tredje mans talan eller vitsorda belopp i
sédan rattegdng som har avses.

For Operatérens mojligheter att delta i rattegang rérande krav som hér avses galler bestammelserna i rattegangsbalken.

Operatorens ansvar enligt denna punkt innefattar skada eller olagenhet som orsakats av Operatdrens entreprenorer.

Underhall m.m. av Fastighetsagarens egendom

Operatéren svarar fér och bekostar all service och allt underhall jamte eventuellt erforderligt utbyte av skadade eller forslitna byggnads- och inredningsdetaljer m.m.
som omfattas eller pd annat satt berérs av Operatdrens Anlaggning m.m.

Tilltrade till fastigheten

Operatdren eller Operatdrens entreprendrer skall &ga ratt till standigt tilltrade till berérda delarav Fastigheten for utférande av erforderliga reparations-, service- och
underhallsarbeten pa Anlédggningen. Sadana arbeten skall, for att undvika storningar fér hyresgaster m.fl., om mdjligt utféras under vardagar mellan ki 08.00 -
18.00. Om arbetena maste utféras under helgdag (hér innefattande l6rdag), kvalls- eller nattetid skall Operatdren pa egen bekostnad vidta alla erforderliga atgarder
for att minimera stérningar.

Fastighetségaren skall pa begaran éverlamna de nycklar, koder m.m.'som erfordras for tilltrade till Fastigheten. Operatoren skall kvittera sadana nycklar,

koder m.m. Operatdren forbinder sig att forvara nycklar,.koeder m.m. pa betryggande satt och inte till obehdriga utldmna nycklar, koder m.m. samt aven i évrigt
handha dessa pa sadant sétt att de inte kommer i oratta hander. Qperatéren ansvarar for att ocksd Operatérens entreprendrer iakttar vad som ségs i denna punkt.
| handelse av férkomna nycklar, koder m.m. skall Qperatoren ersatta Fastighetségaren for eventuell skada jamte kostnad for utbyte av las eller dylikt.

Kontakter med berdrda hyresgaster/bostadsrattshavare

Fastighetsagaren svarar for kontakter med och information till sinasyresgaster/bostadsrattshavare som ar berérda av Anlaggningen. Operatoren skall pa begéran
bitréda Fastighetsagaren i samband med dessa kontakter.

Fastighetsagarens tilltrade vid tillsynreller underhallsarbeten

Operatoren ar skyldig att tillfalligt stanga av Anlaggningen om sa erfordras vid tillsyn eller underhall av Fastigheten. Fastighetsagaren skall darvid informera
Operatéren om detta minst@en (1) manad i férvag, om det inte ar fraga om sadan tillsyn eller underhall av Fastigheten som inte kan uppskjutas utan risk fér skada.
Operatoren har harvid inte ratt till nedsattning av hyran for tid varunder Anladggningen varit avstangd.

Vid driftavbrott enligt forsta stycket som vararléngre én 48 timmar skall Operatéren om mdjligt erbjudas provisorisk placering av Anldggningen. Bestdmmelserna i
avsnitten under rubrikerna "Upplatelse” och "Ansvar och garanti rérande elektromagnetiska falt m.m.” galler &ven vid provisorisk placering.

Force majeure

Fastighetsagaren fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga skadestand om Fastighetsdgarens ataganden inte alls eller
endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av
offentlig myndighet som Fastighetsagaren inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Aterstallningsskyldighet

Anlaggningen ar Operatérens egendom. Nar avtalet upphor att galla skall Operatoren, efter samrad med Fastighetsagaren, pa egen bekostnad nedmontera och
bortféra Anlaggningen samt i berérda delar aterstalla Fastigheten i godtagbart skick.

Inskrivning m.m.
| Detta avtal far inte utan sarskilt medgivande inskrivas, pantséattas eller dverlatas till annan. |

Forbehall om overlatelse
| Vid 6verlatelse av Fastigheten som sker fore Tilltradesdagen skall Fastighetsagaren gora férbehall om detta avtal. |
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Sarskilda bestammelser

44)

Underskrift

Ort och datum

Detta avtal ar uppréattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna

Fastighetsagaren

Operatdren

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Overlatelse

Ovanstaende hyresavtal 6v

pa

Ort och datum

Ort och datum

Frantradande operator

Tilltradande operator

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Ovanstaende 6verlatelse godkannes

Ort och datum

Fastighetsagaren

Namnfortydligande
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