HYRESAVTAL 1)
- avseende restaurang

Datum Kontraktsnummer

Objektsnummer Diarienummer

Hyresvard

Org-/Personnr

Hyresgast

Org-/Personnr

Hyresobjektets adress
Gata

Kommun Fastighetsbeteckning

Aviseringsadress

Andamalet med férhyrningen
| Hyresobjektet ska anvandas som restaurang.

Restaurangens namn/varumarke
Restaurangens namn/varumarke

Rétten till restaurangens namn/varumaérke och ratten att anvénda namnet/varumarket tillhor

hyresgéasten. Nar hyresforhallandet upphor ska hela nyttjanderatten till restaurangens namn/varumarke folja hyresgéasten och hyresvarden har inte ratt att uthyra
restaurangen till ny verksamhetsutdvare med anvandande av restaurangens namn, utan hyresgastens skriftliga samtycke.

hyresvérden. Hyresgésten har ratt att nyttja restaurangens namn/varumarket i sin verksamhetsutdvning under den avtalade hyrestiden. Hyresgasten har inte
ratt att nyttja restaurangens namn/varumarke i annan verksamhet &n.vad som omfattas.av detta hyresavtal. Nar hyresforhallandet upphor ska hela
nyttjanderatten till restaurangens namn/varumarke aterga till hyresvarden:

Hyresobjektets skick

Hyresobjektet hyrs ut i
befintligt skick.

Bilaga nr
:‘ avtalat skick enligt bilaga.

mellan parterna avtalat skick dar vardera parten ska ombesérja och bekosta atgarder i hyresobjektet for att tillse att hyresobjektet pa Bilaga nr
tilltradesdagen ar i avtalat skick enligt bilaga.

Hyresobjektets omfattning

Bilaga nr

:‘ Framgar av bifogade ritning(ar).

:‘ Enligt féljande férdelning:

Serveringsyta ca kvm
Restaurangkok, ekonomiutrymmen, forrad ca kvm
Ovrig yta ca kvm
Hyresobjektet omfattar totalt ca kvm

Hyresgéasten har inte ratt till sankning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte ratt till hojning av hyran om ytan som anges i detta hyresavtal avviker fran
den faktiska ytan.

Parkeringsplats och garageplats
| hyresobjektet ingar
st. garageplatser

:‘ st. parkeringsplatser
|| tiart for i- och urlastning for bil

Hyresvarden ombesorjer och bekostar skotsel av parkerings- och garageplatser. Hyresvarden ansvarar vidare for att garage- och parkeringsplatserna markeras och
reserveras for hyresgéasten.
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Hyrestid/Uppsagning/Forlangning

Fran och med den till och med den
Uppségning ska ske skriftligen och for att hyresavtalet ska upphéra att gélla ska det ségas upp senast maénad(er) fore hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet sags upp i tid &r hyresavtalet for varje gang forlangt med I_l ar I_l manad(er)
Hyra
:‘ Hyran uppgar till kr per &r exklusive nedan markerade tillagg.
Hyran, exklusive nedan markerade tillagg, baseras pa omsattningen i den restaurangrorelse som hyresgéasten bedriver i hyresobjektet Bilaga nr
enligt bilaga.

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje D kalendermé&nads bérjan D kalenderkvartals borjan

genom inséattning pa
:‘ plusgiro nr D bankgiro nr D enligt avi

Om hyresgasten inte betalar hyra i tid & hyresgasten skyldig att utge erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
_I Justering av hyran ska ske enligt bilaga (endast tillamplig néar hyrestiden &r minst tre ar).

Fastighetsskatt

Bilaga nr
_l Ingar i hyran I_l Ersatts av hyresgasten enligt bilaga

El, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation

Ingar i hyran Hyresgésten har eget abonnemang Hyresvéarden tillhandah@ller och hyresgésten ska ersatta Bilaga nr

hyresvéarden enligt bilaga
g [] [] (4
vA [] [] []
Varme [] [] []
Varmvatten |:| D D
Kyla D D D
Ventilation D D
Matare

Om hyresgéasten ska ha eget abonnemang enligt ovan‘och métare.saknas ombesorjer och bekostar foljande part installation av sddan matare.
_I Hyresvarden Hyresgéasten

Forvaring av avfall

| den man hyresvarden ar skyldig att tillhandahalla utrymmen fér forvaring av avfall ar hyresgasten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
folja vid var tid gallande regler om kallsortering som beslutas av hyresvarden utan att erhalla ersattning harfor.

Bortforsling av avfall

Hyresgésten ombesorjer ach bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgéasten forbinder sig att ing& och att under hyrestiden vidmakthélla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

:I Hyresvarden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgasten ska ersatta
hyresvarden harfor. Ersattningen ska utgd fér den pa& hyresobjektet belopande andelen av den totala arliga kostnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgor procent. Erséttningsbeloppet uppgér vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per &r.

Hyresvarden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfor
ingar i hyran.

Trappstadning

Bilaga nr
_I Ingér i hyran I_l Ombesorjs och bekostas av hyresgasten I_l Regleras i bilaga
Sndrdjning och sandning
Bilaga nr
_I Ingar i hyran I_l Ombesorjs och bekostas av hyresgésten I_l Regleras i bilaga
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Of6drutsedda kostnader

Hyresgésten ska erlagga ersattning till hyresvérden for eventuella oférutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingdende. Ersattningen ska utga for den p& hyresobjektet belopande andelen av den arliga totala kostnadsokningen for fastigheten for tiden fran det att
kostnadsokningen uppstar.
Hyresgéasten ska erldgga erséttning for oférutsedda kostnader pa grund av
a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden ar skyldig att utfora till foljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgor procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgér andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i forhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
for den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberékningen.)

Ersattning for oforutsedda kostnadsokningar ska betalas pd samma satt som hyran.

Hyresgastens momsplikt

:‘ Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

—I Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvardens momsplikt

:I Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet och hyresgésten ska utdver hyran erlagga vid var tid gallande moms.

For det fall fastighetsagaren/hyresvéarden blir skattskyldig till moms foér uthyrning av hyresobjektet (efter beslut meddelat av Skatteverket) ska hyresgasten
utover hyran erldgga vid var tid géllande moms.

Berédkning av moms

Momsen ska beréknas p& hyran enligt vid var tid gallande regler for moms pa hyra jamte utgdende tillagg och andra erséttningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pd samma satt som hyran.

Om hyresvarden blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen pa grund‘av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sésom att
hyresgéasten overlater hyresratten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker till ett eget bolag) — ska hyresgasten fullt ut ersatta
hyresvéarden for dennes forlorade avdragsratt. Om hyresgéstens agerande far till foljd att hyresvarden férlorar avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader ska
hyresgasten &ven erlagga ersattning till hyresvéarden for den kostnadsokning som foljer harav.

Milj®
Innan hyresgésten tilltrader hyresobjektet ska denne inhamta nédvandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.

Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sddant sétt att den uppfyller vid var tid géllande miljdlagstiftning samt 6vriga miljéforeskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphorande har hyresgasten ansvar for verksamhetens miljopaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestammelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

_l Parterna har harutéver avtalat om de villkor som framgar.av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten utfér underhalls-, forbattrings- elleréndringsarbéten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fore arbetets utférande meddela
hyresvarden harom och fér denne uppvisa byggvarudeklarationer for de produkter och material som ska tillféras hyresobjektet om s&dana har uppréttats.

Revisionsbesiktningar

Har det vid en revisionsbesiktning av installationer som ar pakallad av en myndighet konstaterats fel eller brister i en av hyresgéasten tillhorig installation ska
hyresgéasten utféra och bekosta begarda &tgarder inom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgéardat fel och brister inom den aktuella
tiden har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad.utfora sdana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet
Hyresgéasten ska tillse atthyresobjektetar tillgangligt for skotsel och drift av hyresvarden, foretradare for hyresvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvarden
utfor atgarder p& hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgasten andringar i hyresobjektet utan nodvandigt bygglov eller annat tillstdnd och hyresvarden till foljd harav tvingas utge byggnadsavgift, tillaggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna’i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten ersétta hyresvarden med motsvarande belopp.

Brandskydd

Bilaga nr

_I Parternas fordelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga.

Myndighetskrav

:I Hyresvarden l:’ Hyresgéasten
ska fr.o.m. tilltradesdagen ansvara for och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag, med stod av lagstiftning eller avtal kan komma att krava
for anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas i anledning harav.

Inredning

Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
utan for verksamheten sarskild avsedd inredning. I_l med for verksamheten sarskild avsedd inredning enligt bilaga.
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Underhall
Hyresvarden ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av Om tillampligt ska hyresgésten dndock svara for atgarder Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvéarden sarskild for verksamheten specificerade i bilaga.
tillhandahallen inredning.
Hyresgésten ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av Om tillampligt ska hyresgéasten dartill svara for atgarder Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som specificerade i bilaga.

hyresvarden séarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Bilaga nr

_I Parterna ska fordela ansvaret for underhall p& satt som framgar av bilaga.

Asidosatter hyresgasten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar réttelse har hyresvarden rétt att vidta dessa
atgarder pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel och drift av allméanna och gemensamma utrymmen

Hyresvarden ska ombesorja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

:I Hyresgéasten ska gemensamt med andra hyresgéster ombesorja och bekosta skétsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr

_I Parterna ska ombesérja och bekosta skotsel, drift och underhall av allméanna och gemensamma utrymmen pa satt som framgar av bilaga.

Andringsarbeten

Hyresgéasten far inte utféra inrednings- och/eller installations- eller &ndringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berér barande byggnadsdelar
eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvardens skriftliga samtycke.

Hyresgasten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation‘medforande att effekten av sddana anordningar
férsamras.

Hyresgéasten ska vid utférande av andringsarbeten se till att funktionen hos uppvarmningsanordningar i allt vasentligt bibehalls:

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgéasten har ratt att satta upp en skylt for den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under forutsattning att hyresgasten dessforinnan har samrétt med
hyresvarden och hyresvérden inte har befogad anledning att vagra samtycke samt att hyrésgdsten har erhallit ngdvéndiga tillstand fran berérda myndigheter att
sétta upp en sadan skylt. For uppférande av andra anordningar krévs hyresvérdens tillstand.

Hyresgéasten ska p& egen bekostnad och utan att erhalla ersattning harfor ta ned ach. ateruppsatta skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp om
hyresvarden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering:

Hyresvarden har inte utan hyresgastens medgivande ratt att satta upp automateroch skyltskap pa yttervaggarna till det av hyresgéasten férhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock foretradesrétt att uppséatta automater och skyltskap pa sédana vaggar.

Bilaga nr

:‘ Hyresgésten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvarden upprattad ritning.

Vid avflyttning ska hyresgasten ta bort uppsatta skyltar och‘@ndra anordningar samt aterstalla husfasaden.

Forsakringar

Det &ar hyresvérdens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken det férhyrda hyresobjektet &r belaget. Hyresgasten ska
teckna foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgastens forsakring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan

:‘ Hyresvarden D Hyresgésten

svarar och stér kostnaden for'skador pa grund av &verkan pa till hyresobjektet hérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar som
leder till eller fran hyresobjéktet. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

:‘ Hyresvarden D Hyresgasten
ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de I&s- och stéldskyddsanordningar som ar en forutsattning for att hyresgéstens foretagsforsakring ska gélla.

Parterna delar ansvaret for utrustning av hyresobjektet med de I&s- och stéldskyddsanordningar som ar en forutsattning for att Bilaga nr
hyresgastens foretagsforsakring ska galla enligt bilaga.

Nedsattning av hyra

Hyresgasten har inte rétt till nedséattning av hyran for tid da hyresvarden utfor arbete pa hyresobjektet for att satta hyresobjektet i avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.

Hyresgéasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden utfor sedvanligt underhdll av hyresobijektet eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
god tid underréatta hyresgasten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras.

:‘ Hyresgéasten har rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

Hyresgasten har rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa satt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgéasten ska senast vid hyresforhallandets upphérande ha fort bort sin egendom och &terstéllt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvéarden godként skick.

Parterna ska gemensamt genomfdra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresférhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avflyttning egendom
som hyresgésten har tillfort hyresobjektet, med eller utan hyresvardens godkannande, ska hyresgésten avlagsna egendomen, om parterna inte kommer éverens
om annat. Om hyresgasten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgasten ersatta hyresvarden for samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgastens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.
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ar hyresvarden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldigheten att erlagga skadestand.

Om hyresvarden ar forhindrad eller endast till en onormal hog kostnad kan fullgora sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljokatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omstéandighet som hyresvarden inte rader éver eller kunnat forutse

Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den stélla sékerhet for sina forpliktelser enligt detta avtal genom
:‘ borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sékerhet i form av Bilaga nr
:‘ deposition med ett belopp om insatt p& bankkonto nr

Detta hyresavtal &r for sin giltighet villkorat av att hyresgésten senast vid ovan angiven tidpunkt har stallt sakerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal.

Behandling av personuppgifter

Restauranghyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2012-01-01. Eftertryck forbjuds.

Hyresgéasten samtycker till att hyresvarden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tillampligt nar hyresgésten ar en Bilaga nr
juridisk person).
Sarskilda bestammelser
Bilaga nr
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Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fr&n hyresvarden.

De sarskilda bestammelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet.

Hyresavtalet far inte 6verlatas utan samtycke fran hyresvarden eller hyresnamndens tillstand.

Detta hyresavtal ersétter av parterna tidigare ingénget hyresavtal fr.o.m. dagen for detta hyresavtals ikrafttradande.

Underskrift

Detta hyresavtal &r upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgéast

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare)

Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)

Overenskommelse om avflyttning

avflytta fran hyresobjektet senast den dagen.

Parterna har denna dag kommit 6verens om att detta hyresavtal upphor att galla den

och hyresgasten férbinder sig att

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgéast

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare)

Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare)

Overlatelse

Detta hyresavtal 6verlats fr.o.m.

Frantradande hyresgast

Namnfortydligande (frantrddande hyresgéast/firmatecknare)

Ny hyresgéast

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Namnfortydligande (ny hyresgast/firmatecknare)

Hyresvarden godkanner dverlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare)
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